PROTOKOL
ZE SPOTKANIA PREKONSULTACYJNEGO
W SPRAWIE PLANU OGOLNEGO MIASTA CIESZYNA

(rozpoczecie: godzina 17:00, zakoriczenie: godzina 19:47)

W dniu 1 lipca 2025 r., w sali widowiskowej Cieszyriskiego Osrodka Kultury ,,Dom Narodowy” w Cieszynie (ulica
Rynek 12) zorganizowano otwarte spotkanie prekonsultacyjne w sprawie opracowywanego dokumentu pn. Plan
ogdlnego miasta Cieszyna.

Przedmiotem spotkania bylo przedstawienie koncepcji Planu ogdlnego miasta Cieszyna, udostepnionej
zainteresowanym (z tygodniowym wyprzedzeniem) na stronie internetowej www.cieszyn.pl w strefie Dla
mieszkarica, kafelek pod nazwa Plan ogdiny oraz na Geoportalu miasta Cieszyna.

Spotkanie zorganizowane zostato przy spetnieniu standardéw dostepnosci.

W spotkaniu uczestniczyli:
- ze strony Urzedu Miejskiego w Cieszynie:

p. Przemystaw Major, Zastepca Burmistrza Miasta,

p. Arkadiusz Skowroniski, Naczelnik Wydziatu Strategii i Rozwoju Miasta,

p. Jolanta Trojan-Kraszewska, Gtéwny specjalista w Referacie Planowania Przestrzennego,

p. Halina Mierzejewska (w charakterze goscia), byta Kierownik Referatu Planowania Przestrzennego,
- ze strony Biura Rozwoju Regionu Sp. z 0.0. z Katowic, projektanci planu:

p. Iwona Batkowska,

p. Tomasz Rubiniec.

Przebieg spotkania.

Spotkanie otworzyt Pan Przemystaw Major, Zastepca Burmistrza Miasta Cieszyna, witajgc wszystkich zebranych,
przedstawiajgc imiennie uczestnikdw spotkania reprezentujacych Biuro Rozwoju Regionu Sp. z 0.0. z Katowic
opracowujgcego plan oraz przedstawicieli Urzedu Miejskiego. Omawiajgc przedmiot i cel spotkania wyraznie
zaznaczyt, iz spotkanie prekonsultacyjne nie ma swojego odzwierciedlenia w obowigzujacej procedurze
opracowywania planu ogdlnego opisanej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a
wyartykutowane przez jego uczestnikdw opinie i spostrzezenia do koncepcji planu zostang zaprotokotowane i
poddane analizie w kontekscie mozliwosci ich uwzglednienia w dalszych pracach. Ponadto poinformowat, iz
formalne i prawnie umocowane skfadanie uwag do projektu planu bedzie mozliwe na etapie konsultacji
spotecznych projektu planu, ktére przewidywane sg na przetomie biezgcego i przysztego roku.

W dalszej czesci spotkania gtos zabrata p. Iwona Batkowska, ktdra na wstepie:

- wyjasnita powdd zorganizowania spotkania prekonsultacyjnego w kontekscie dalszej procedury sporzadzania
planu, zwracajgc uwage, iz prezentowana koncepcja nie obejmuje wszystkich ustalen planu ogélnego;

- przypomniata i poinformowata, iz na stronie www.cieszyn.pl w strefie Dla mieszkarica w kafelku pod nazwg Plan
0gdlny mozna zapoznac sie z:

- prezentacja opisujacy istote i najwazniejsze elementy nowego dokumentu planistycznego, jakim jest plan
ogélny, oraz procedure jego opracowywania i uchwalania;

- protokét ze spotkania informacyjnego zorganizowanego w ramach prac planistycznych zwigzanych ze
sporzgdzaniem planu ogdlnego miasta Cieszyna, ktére odbyto sie w dniu 10 grudnia 2024 r.;

- poinformowata, iz z koncepcja planu ogdlnego mozna zapoznad sie na stronie www.cieszyn.pl w strefie Dla
mieszkarica w kafelku pod nazwg Plan ogdlny, gdzie zamieszczono rysunek koncepcji planu uzupetniony opisem
stref planistycznych, a takze na geoportalu miasta Cieszyn (stosowny link zamieszczono tamze);

- omowita dotychczas wykonane czynnosci i prace nad planem (zebranie wnioskdw do planu, wykonanie
opracowania ekofizjograficznego, przeprowadzenie prac analitycznych, na podstawie ktérych opracowano
koncepcje planu).

Nastepnie omodwita dalszy przebieg prac nad planem, ktére kolejno bedg obejmowaty:


https://miastocieszyn.geoportal2.pl/pl

1. Sporzadzenie ostatecznej wersji koncepcji, uwzgledniajgcej m.in. wyniki analizy zagadnief poruszonych
podczas spotkania prekonsultacyjnego.

2. Opracowanie projektu planu, na ktéry ztozg sie:
- podziat obszaru miasta na strefy planistyczne,
- gminny katalog stref planistycznych, w ktérym kazdemu wydzielonemu obszarowi (strefie planistycznej)
zostang przypisane:

- profil funkcjonalny (zakres mozliwosci przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego) dodatkowy, stanowigcy rozszerzenie - okreslonego ustawowo - profilu podstawowego
zwigzanego z dana strefg planistyczng;

- wskazniki i parametry urbanistyczne, ktére dla obszaréw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, poza szczegélnymi przypadkami, zostang dobrane w taki sposéb, by
nie pogorszy¢ warunkéw zagospodarowania terenu i inwestowania ustalonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

- obszary zabudowy srodmiejskiej (wyznaczone na podstawie nowo uchwalonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia);

- obszary uzupetnienia zabudowy.

Projekt planu zostanie opracowany wytgcznie w formie danych przestrzennych.

Dodatkowo zostanie opracowane uzasadnienie planu, w ktédrym ww. dane przestrzenne zostang zwizualizowane

w formie rysunku planu na podktadzie mapowym.

Obligatoryjnym elementem uzasadnienia planu jest mapa uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego

uwzglednionych przy opracowaniu planu.

Wraz z projektem i uzasadnieniem planu zostanie sporzgdzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

3. Przeprowadzenie procedury opiniowania i uzgadniania projektu planu przez jednostki administracji publiczne;.

Na tym etapie projekt planu zostanie rowniez udostepniony w Biuletynie Informacji Publicznej, wytacznie
celem zapoznania sie z nim, bez mozliwosci sktadania uwag.

4. Przeprowadzenie konsultacji spotecznych, w ramach ktérych bedzie mozna sktadaé¢ uwagi do projektu planu,
uwzgledniajgcego uwagi wniesione przez organy opiniujgce i uzgadniajgce.

5. Opracowanie raportu podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych, zawierajgcego w szczegdlnosci
wykaz uwag zgtoszonych do projektu planu w trakcie konsultacji spotecznych wraz z propozycjg sposobu ich
rozstrzygniecia i uzasadnieniem.

6. Przeprowadzenie procedury uchwalenia planu przez Rade Miejska Cieszyna, w trakcie ktérej moze zaistniec¢
konieczno$¢ ponowienia procedury planistyczne;j.

W dalszej czesci p. Iwona Batkowska zaprezentowata koncepcje planu ogélnego miasta Cieszyna oraz omdwita
wazniejsze uwarunkowania towarzyszgce jego opracowaniu.

® Prezentowana koncepcja planu ogdlnego obejmuje dwa zasadnicze elementy:
- podziat miasta na strefy planistyczne (w Cieszynie wydzielono 12 sposréd 13 zdefiniowanych ustawowo;
brak strefy gérniczej), ktdry musi byé zupetny i roztgczny;
- obszary uzupetnienia zabudowy na obszarach nie objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

® Strefy planistyczne wyznaczono w nastepujacy sposéb:

- na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego strefy wyznaczono na
podstawie analizy ustalen plandw, kierujgc sie zasada, by dobrana strefa jak najpetniej odzwierciedlata
ustalenia planu,

- na pozostatych obszarach miasta - na podstawie analizy stanu zagospodarowania terenu.

® Omodwienie wybranych najwazniejszych stref planistycznych.



Strefy z zabudowga mieszkaniowa.

Zabudowa wielorodzinna jest funkcja, ktéra moze miescic sie wytgcznie w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng [SW], co oznacza, ze w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng [SJ] nie mozna ustala¢ przeznaczenia terenu z zabudowg wielorodzinng. W strefie SW
dopuszczalne jest réwniez — na etapie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W strefie wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg dopuszczalny jest rozwdj ustug w szerokim zakresie, ktory
zostanie doprecyzowany na etapie sporzadzania projektu planu.

Problem przy opracowywaniu koncepcji stanowita zabudowa zagrodowa [SZ], bowiem w obowigzujgcych
planach jej lokalizacja nie zawsze byta precyzyjnie ustalona, a co wiecej - w czesci plandéw zostata dopuszczona
na bardzo duzych obszarach. W takich przypadkach, opracowujgc koncepcje planu ogélnego, zrezygnowano z
przypisania tych obszarow do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg, gdyz w przeciwnym przypadku - ze
wzgledu na bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, w ktérym nalezatoby uwzglednic¢
tereny przeznaczone pod zabudowe w takich strefach - niemozliwym bytoby wyznaczenie w planie ogdlnym
jakiegokolwiek nowego terenu pod zabudowe mieszkaniowa (tgczna powierzchnia terenéw przeznaczonych
pod zabudowe zagrodowa wynoszaca blisko 450 ha jest bliska tgcznej powierzchni terendw zarezerwowanych
pod zabudowe mieszkaniowg). Na obszarach tych ustalono strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng lub zagrodowg tylko dla zabudowy istniejgcej - zagrodowej lub mieszkaniowej - w oparciu o
zasieg uzytkow gruntowych (Br lub B) w ewidencji gruntéw.

Strefa ustugowa [SU] obejmuje tereny ustug nie wigzace sie generalnie z zamieszkiwaniem. Tereny, na ktérych
funkcja ustugowa taczy sie z funkcjg mieszkaniowg, ze wzgledu na fundamentalne zatozenie roztgcznosci stref
planistycznych oraz fakt, iz ustawa nie dopuszcza istnienia zabudowy mieszkaniowej w strefie ustugowej, objeto
strefg ustugowa. Podobne podejscie zastosowano rowniez w przypadku terendw z gtéwna funkcjg produkcyjng,
na ktérych wystepuje dodatkowo funkcja mieszkaniowa, przypisujac je do strefy gospodarczej [SP].

Strefa handlu wielkopowierzchniowego [SH] obejmuje tereny, na ktérych tego typu dziatalnos$¢ jest juz
prowadzona oraz tereny wyznaczone w strategii miasta Cieszyna. W tej strefie moga by¢ lokalizowane réznego
rodzaju ustugi, natomiast wykluczona jest dziatalnos¢ produkcyjna.

W strefie zieleni i rekreacji [SN] ustawodawca przewidziat mozliwo$é dopuszczenia w profilu dodatkowym
szeroki wachlarz ustug. W planie ogdélnym Cieszyna przewiduje sie jednak restrykcyjne podejscie w tym zakresie,
w celu nie dopuszczenia do zbyt duzej powierzchniowo zabudowy terendw zieleni i rekreacji.

W strefie otwartej [SO], ktéra ma by¢ chroniona przed zabudowg, mieszcza sie miedzy innymi: tereny rolne, lasy,
tereny objete ochrong, tereny dolin rzecznych, wéd nie petnigcych funkcji rekreacyjnej.

Z punktu widzenia planistycznego tak rodzajowo rozbudowana strefa jest rozwigzaniem korzystnym.

W tej strefie moga by¢ lokalizowane samodzielne instalacje odnawialnych Zzrédet energii budowanych w ramach
dziatalnosci gospodarczej majacej na celu wytwarzanie energii (w strefie zieleni i rekreacji — nie jest
dopuszczalna lokalizacja tego typu instalacji).

Strefa komunikacyjna [SK] obejmuje tereny kolejowe oraz drogi klasy gtéwnej i wyzszej; w przypadku Cieszyna —
dla zwiekszenia czytelnosci rysunku (mapy) planu ogdlnego - zostang rowniez uwzglednione drogi klasy
zbiorcze;j.

Obszary uzupetnienia zabudowy [OUZ].

Podstawowym celem wyodrebnienia tych obszaréw jest ograniczenie wydawania decyzji o warunkach
zabudowy — po uchwaleniu planu ogélnego — bedzie to mozliwe wytacznie dla terenéw objetych OUZ.

Sposdéb ich wyznaczania, wyfgcznie na obszarach nie objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, nie jest dowolny, bowiem ustawa $cisle reguluje sposéb ich tworzenia. Poza tym automatycznie
wyznacza je — na podstawie wczytanych przez uzytkownika budynkéw - aplikacja wspomagajgca opracowanie
planow ogodlnych (tzw. wtyczka APP2), ktdra réwniez kontroluje sposéb i maksymalng powierzchnie zmian tego
obszaru, w tym reguty jego rozszerzania. Obszary te obejmujg wieksze skupiska zabudowy, sktadajace sie co



najmniej z 5 budynkéw (z pominieciem garazy, budynkow gospodarczych czy magazynowych), z pewnym
otoczeniem w formie bufora, wyznaczonym jednak w scisle okreslonych granicach.

Nawigzujgc do pytania zadanego przez jednego z uczestnikdéw spotkania, dlaczego w koncepcji planu ogdlnego
nie wyznaczono wielu nowych terenéw pod dziatalnos¢ gospodarczg - ustugowg czy produkcyjna, p. lwona
Batkowska wyjasnita, ze:

1. Nie wptynety zadne wnioski do planu ogdlnego dotyczgce wyznaczenia tego typu terendw.

2. Plan ogdlny z zatozenia nie kreuje celdw i kierunkéw rozwoju gminy. Dokumentem wypetniajagcym to
zadanie, w tym aspekcie nadrzednym wzgledem planu ogdlnego, jest strategia rozwoju gminy, ktéra miedzy
innymi winna zawierac¢ ustalenia o charakterze obligatoryjnym i rekomendacyjnym — do zaadaptowania w
planie ogdlnym. W ramach strategii jest opracowywany tzw. model funkcjonalno-przestrzenny, ktéry jest
uwzgledniany w pracach nad planem.

3. Opracowanie planu ogdélnego polega na interpretacji stanu zagospodarowania przestrzennego i ustalen
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz analizie wnioskéw ztozonych
do planu, uwzgledniajgcej uwarunkowania decydujgce o ich uwzglednieniu badz odrzuceniu.

4. Plan ogdlny w zadnym aspekcie nie jest dokumentem poréwnywalnym z dotychczas opracowywanym
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, petnigcym w systemie
planistycznym zupetnie inng role, majgcym réowniez inng range w wymiarze prawnym.

Na podstawie Strategii rozwoju miasta Cieszyna wyznaczono w planie ogdlnym kilka obszaréw wskazanych jako

obszary rozwoju dziatalnosci gospodarczych z mozliwymi formami handlu wielkopowierzchniowego, przy czym

nalezy zaznaczy¢, ze w strefie SH mogg rozwija¢ sie wszystkie rodzaje ustug, natomiast nie mozna tam
lokalizowa¢ dziatalnosci produkcyjnej.

Wazne uwarunkowania przedstawione w trakcie omawiania koncepcji planu.

- Przepisy zobowigzujg autordow planu ogdlnego do korzystania wytgcznie z oficjalnych danych ewidencji
gruntéw, co stwarza pewne ryzyko zaistnienia sytuacji, w ktérej pozyskane dane nie bedg zgodne ze stanem
faktycznym (np. nowo wzniesiony budynek nie zostat jeszcze ujawniony w ewidencji). Stad prosba
skierowana do zainteresowanych, by informowali o takich przypadkach, celem dokonania ewentualnych
korekt w projekcie planu.

- Istniejgca zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana w strefach innych anizeli SW, SJ i SZ, co sporadycznie
moze mie¢ miejsce, zgodnie ze znowelizowang ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
moze podlega¢ wytgcznie remontowi i przebudowie; wykluczona zostata mozliwos¢ wykonywania innych
robdt budowlanych (np. rozbudowy).

- Mozliwosci rozmieszczenia zabudowy mieszkaniowej, a tym samym mieszkancow (tzw. chtonnos¢
terendw), musi by¢ bilansowana z zapotrzebowaniem na nowg zabudowe mieszkaniowg wyliczang wg
wzordéw zamieszczonych w przepisach prawa. W Cieszynie istnieje pewna nadwyzka ww. zapotrzebowania
nad chtonnoscig terenéw. To pozwolito objg¢ obszarami uzupetnienia zabudowy wiekszo$¢ terendw, na
ktérych zostaty wydane decyzje o warunkach zabudowy. Niektdére decyzje niestety nie mieszczg sie w tych
obszarach — ze wzgledu na metode i technike ich wyznaczania.

W dalszych pracach nad projektem planu granice stref planistycznych oraz obszaréw OUZ mogg jeszcze ulec
zmianom.

Plan ogdlny, jak kazdy dokument planistyczny, moze w przysztosci ulega¢ zmianom na wniosek interesariusza
(procedura sktadania wniosku o zmiane aktu planowania przestrzennego).

T




W dalszej czesci spotkania jego uczestnicy podzielili sie opiniami na temat zaprezentowanej koncepcji planu
ogdblnego oraz zadawali pytania, w zdecydowane]j wiekszosci odnoszace sie do spraw indywidualnych.
Zebrani wypowiadali sie anonimowo.

Opinia.

Przedstawiona koncepcja planu ogdlnego nie jest dokumentem wyznaczajgcym kierunki rozwoju miasta
(dokumentem posiadajagcym ten walor miato studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalone w roku 2000).

Moze nalezato odstgpi¢ od bezkrytycznego przeniesienia wszystkich ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego do planu ogdlnego, szczegdlnie w odniesieniu do niezagospodarowanych
terendw przemystowych i wyznaczyé¢ bardziej atrakcyjne tereny dla inwestorow?

Wyznaczajac tereny pod zabudowe mieszkaniowg powinno sie wykorzysta¢ w petni uzbrojone w infrastrukture
drogi, lokalizujgc zabudowe po obu ich stronach, a nie tylko po jedne;j.

Odpowiedz p. Przemystawa Majora.
O zainteresowaniu potencjalnych inwestoréw decydujg w duzej mierze wskazniki i parametry urbanistyczne
przypisane do danego terenu.

Odpowiedz p. lwony Batkowskiej.

Plan ogdlny jest dokumentem o charakterze technicznym, opracowywanym z uwzglednieniem ztozonych
uwarunkowan planistycznych i wtasnosciowych oraz stanu zagospodarowania; musi zachowaé ustalenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, aby nie obnizyé wartosci nieruchomosci i zachowacd
wczesnie]j ustalone mozliwosci ich zagospodarowania.

Pytanie.
Czy w planie ogdlnym zostaty/zostang uwzglednione interesy podmiotdw handlowych juz funkcjonujgcych,
prowadzacych dziatalnos$¢ poza obiektami handlowymi wielkopowierzchniowymi ?

Odpowiedz p. Iwona Batkowskiej.

Kazdy interesariusz winien sprawdzi¢, czy rozwigzania zaproponowane w koncepcji planu ogdlnego sg dla niego
satysfakcjonujgce w kontekscie ewentualnych planéw inwestycyjnych, rozwojowych. Jesli nie — mozna/nalezy
ztozy¢ stosowny wniosek do planu (w formie uwagi) na etapie konsultacji spotecznych.

Pytanie.

Czy opracowujgc koncepcje planu przewidziano rezerwe terendw przeznaczonych dla realizacji budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego spotecznego [w systemie TBS bgdz SIM] ?

Wedtug danych Zaktadu Budynkdéw Miejskich Sp. z o.0. zapotrzebowanie na mieszkania w budownictwie
wielorodzinnym w Cieszynie szacowane jest na okoto 700 mieszkan. W ostatnim czasie pojawit sie pomyst
wykorzystania dla tego celu terendw po zlikwidowanych przedsiebiorstwie CZP ,,Las”.

Odpowiedz p. Iwona Batkowskiej.



Dostepne sg niewykorzystane obszary przeznaczone pod budownictwo wielorodzinne na Bobrku oraz w rejonie
osiedla Podgérze; ich chtonnosé obliczono na co najmniej 1600 oséb. W odniesieniu do tych terenéw w chwili
obecnej nie sg prowadzone zadne postepowania zwigzane z przystgpieniem do realizacji inwestycji.

Ponadto wyniki bilansu chtonno$ci ograniczaja mozliwosci przeznaczenia bez wiekszych ograniczen terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg. W Cieszynie zapotrzebowanie na tereny budownictwa mieszkaniowego obliczone
w ramach prac nad planem ogdlnym, w perspektywie najblizszych 20 lat wynosi okoto 5600 osdb.

Na terenie miasta sg tereny wyznaczone pod budownictwo mieszkaniowe, niezagospodarowane, pozwalajace na
wybudowanie wspomnianych wyzej 700 mieszkan.

Pewnym rozwigzaniem zwiekszajgcym podaz mieszkan (dot. budownictwa wielorodzinnego) jest realizacja
inwestycji w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa polegajacych na przebudowie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej celem zintensyfikowania formy zabudowy, czy tez na przeksztatceniu
obiektdw juz istniejgcych, o innych funkcjach (np. ustugowych), nieefektywnie badZ nieintensywnie
wykorzystywanych.

Gmina oraz inwestorzy nie zgtosili zapotrzebowania na dodatkowe tereny budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego.

Uwaga p. Przemystawa Majora.
Gmina dysponuje bardzo ograniczong liczbg nieruchomosci stanowigcych jej wtasnosé, szczegdlnie takich, ktore
mozna bytoby przeznaczy¢ pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne.

Pytania.

W jakim stopniu plan ogdlny jest zintegrowany/spéjny z innymi dokumentami dot. ochrony przeciwpowodziowej ?
Czy tereny zalewowe zostang wytaczone z mozliwosci zabudowy ?

Pytania uzupetniono postulatem, by wzdtuz Bobrowki pozostawic jak najwiecej terendw otwartych z mozliwoscig
retencji.

Odpowiedz p. Iwony Batkowskiej.

Uwzgledniane s3 wszystkie dokumenty oficjalne, w szczegdlnosci mapa zagrozenia powodziowego, oraz
ewentualne uwagi ztozone przez PGW Wody Polskie czy przez innych zarzagdcéw wéd publicznych.

W uzasadnieniu planu ogdlnego, zaréwno w czesci tekstowej jak i na mapie uzasadnienia tego typu uwarunkowania
zostang opisane i pokazane.

Generalnie unika sie sytuowania wszelkiej zabudowy w strefach zagrozenia powodziowego, choé ostatnimi czasami
polityka PGW Wody Polskie w tym zakresie stata sie bardziej liberalna, przerzucajac odpowiedzialnos¢ w tym
zakresie na gminy.

Pytanie.
Czy w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg, w sytuacji, gdy na nieruchomosci nie jest juz prowadzone
gospodarstwo rolne, mozna uzyska¢ pozwolenie na budowe ?

Odpowiedz p. Iwony Batkowskie;j.

Zabudowa zagrodowa z zatozenia jest powigzana z gospodarstwem rolnym. Jesli nieruchomo$é¢ w ewidencji
gruntéw jest oznaczona jako uzytek rolny zabudowany (Br), a jej wtasciciel nie prowadzi juz dziatalnosci rolniczej,
winien zgtosic¢ ten fakt do urzedu.

Nalezy zauwazyé, ze z punktu widzenia planistycznego zabudowa zagrodowa jest przeznaczeniem terenu
chronionym ze wzgledu na range spoteczng przypisywang produkcji rolne;j.

Pytanie.

Czy nie nalezatoby rozwazy¢ mozliwosci udostepnienia pod zabudowe mieszkaniowg terenéw/dziatek wzdtuz ulic
juz uzbrojonych (szczegdlnie jesli jedna strona drogi jest zabudowana), co pozwoli obnizy¢ koszty inwestycji
(przyktad: ulica Zamarska) ?

Odpowied? p. Iwony Batkowskiej.

Zdecydowanie odrzucita ten pomyst, przede wszystkim ze wzgledu na bardzo ograniczone mozliwosci
przeznaczania pod zabudowe mieszkaniowa nowych terenéw (ze wzgledu na mato korzystny wynik bilansu
zapotrzebowania na nowq zabudowe) — w pierwszej kolejnosci nalezy zaspokoi¢ ,uzasadnione potrzeby
spoteczne”. Sg réwniez inne wzgledy, np.: wtasnosé nieruchomosci, zachowanie waloréw krajobrazowych.



Pytanie.

Czy planujac dalszg zabudowe osiedla Bobrek-Wschdd zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng przewiduje sie
modernizacje badz rozbudowe uktadu komunikacyjnego prowadzacego do tego osiedla, bowiem w chwili obecnej
dojazd do tego osiedla mozliwy jest tylko jedng drogg o niskich parametrach?

Odpowiedz p. Przemystawa Majora.
W obecnie obowigzujgcym Wieloletnim Planie Inwestycyjnym miasta Cieszyna na lata 2025-2041 planowane sg
jedynie inwestycje drogowe obejmujgce ulice: Kosciuszki, Barteczka i Zamarska. Przystgpienie do realizacji
poétnocnego obejscia Bobrek Wschéd — Bobrek Zachdd bedzie ewentualnie mozliwe w przypadku uzyskania
zewnetrznych srodkéw finansowych.

Po serii pytan, Naczelnik Wydziatu Strategii i Rozwoju Miasta p. Arkadiusz Skowronski zachecit do zadawania pytan
lub wypowiadania opinii na temat koncepcji planu rowniez w odniesieniu do konkretnych terenéw bedacych
przedmiotem zainteresowania uczestnikow.

Spotkanie zamknat Zastepca Burmistrza Miasta Cieszyna p. Przemystaw Major, zachecajac jego uczestnikow do
sledzenia z koncem biezgcego roku ,Wiadomosci Ratuszowe”, strone internetowag miasta oraz inne ogtoszenia,
gdzie zamieszczona zostanie informacja o konsultacjach spotecznych, w ramach ktérych bedzie mozna zgtaszac
uwagi do projektu planu ogdlnego.

[W trakcie spotkania Pan Burmistrz kilkakrotnie zachecat, by osoby/podmioty, ktére ztozyty wnioski do planu
w terminie do 10.01.2025 r. sprawdzity, czy ich wnioski zostaty uwzglednione w koncepcji, a pdziniej —
w konsultowanym projekcie planu. Jesli nie, powinny na etapie konsultacji spotecznych ztozyc¢ stosowng uwage
do projektu planu.]

L.p. Lokalizacja Strefa planistyczna Opis problemu, Komentarz, stanowisko badz opinia
badz OUZ postulowana zmiana, projektantéw
obreb nr dziatki zapytanie (ew. Burmistrza)
[SW] strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng  [SJ] strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng
[5Z] strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowq  [SU] strefa ustugowa [SR] strefa produkcji rolniczej [SN] strefa zieleni i rekreacji  [SO] strefa otwarta
1 65 72 strefa SN Dziatka zlokalizowana na obszarze bez mpzp. Wyjasniono, jaki bedg konsekwencje
poza OUZ Whiasciciel nieruchomosci zabiega o uzyskanie decyzji | nieuzyskania decyzji o WZ przed
0 WZ dla realizacji zabudowy mieszkaniowej uchwaleniem planu ogdlnego.
jednorodzinne;j. Ponadto poinformowano, ze
Jakie beda konsekwencje nieuzyskania decyzji o WZ | zagadnienie bedzie podlegato analizie
przed uchwaleniem planu ogdlnego ? na etapie opracowywania ostatecznej
wersji projektu planu.
2 68 32/1 strefa SO Oczekiwanie, aby byta mozliwos¢ realizacji Zagadnienie bedzie podlegato
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. analizie na etapie opracowywania
ostatecznej wersji projektu planu.
3 13 11/1 strefa SJ Dziatka gminna, aktualnie uzytkowana rolniczo Strefa zdeterminowana ustaleniami
(kukurydza, dwukrotnie prébowano jg sprzedac). obowigzujacego mpzp z roku 2014
Dlaczego w tym stanie rzeczy nie przypisano (i nie (przeznaczenie MN). Poza tym cze$¢
mozna przypisac) jej do strefy produkcji rolniczej ? dziatki od lat jest zarezerwowana pod
Czy mozna zmienic strefe na SR ? inwestycje drogowa.
4 68 37/4 strefa SN Oczekiwanie, aby objac teren strefg SJ Strefe przypisano nawiazujac do
37/6 (w otoczeniu/sagsiedztwie istnieje zabudowa ustaleri obowiazujacego mpzp (teren
37/7 mieszkaniowa jednorodzinna. nie byt przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng).
Poinformowano, ze zagadnienie bedzie
podlegato analizie na etapie
opracowywania ostatecznej wersji
projektu planu.
5 77 57/2 strefa SO Uzyskano decyzje o WZ. Pozwolenie na budowe mozna uzyskac
57/3 Czy pomimo ustalen planu ogdlnego (patrz w oparciu o wydang decyzje WZ do
koncepcja) bedzie mozna uzyskac¢ pozwolenie na czasu wejscia w zycie mpzp.
budowe i zrealizowac¢ zabudowe mieszkaniowg ?




L.p. Lokalizacja Strefa planistyczna Opis problemu, Komentarz, stanowisko badZ opinia
badz OUZ postulowana zmiana, projektantow
Obfeb nr dziatki 7anvtania {ew Riirmictrza)
[SW] strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng [SJ] strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng
[SZ] strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowq [SU] strefa ustugowa [SR] strefa produkcji rolniczej  [SN] strefa zieleni i rekreacji  [SO] strefa otwarta
6 48 7/1 strefa SO 1/ Czy aby uzyskac pozwolenie na budowe 1/ Ustalenia planistyczne traktuja
7/4 w zabudowie zagrodowej trzeba wykazadé, ze dziatka | priorytetowo zabudowe zagrodowg,
przynalezy do gospodarstwa rolnego? ktdra jest funkcja wrazliwa; jezeli
wtasciciel zamierza zrezygnowac z
2/ Oczekiwanie, aby przeznaczy¢ pod zabudowe prowadzenia gospodarstwa rolnego,
dziatki przy ul. Hallera i pas terenéw otwartych az do | powinien ztozy¢ oswiadczenie w tej
ul. Kargera - wymieniono dz. 7/1, 7/4) chomos¢ sprawie.
niezabudowana (7/1, 7/4). 2/ Zagadnienie bedzie podlegato analizie
na etapie opracowywania ostatecznej
wersji projektu planu.
7 71 37/1 strefa SO Grunt klasy 1V, dziatka w petni uzbrojona, dostep do | Zagadnienie bedzie podlegato analizie
drogi gtéwnej, dziatki w sgsiedztwie sg zabudowane. | na etapie opracowywania ostatecznej
Oczekiwanie, aby objac teren strefg SJ wersji projektu planu.
8 67 111/6 strefa SN Brak planu. Jest decyzja o WZ dla dziatki 111/8 [2010 | Dziatki sgsiednie nie sg objete OUZ,
111/7 r.. wobec na chwile obecng koncepcja nie
111/8 Czy na dwdch pozostatych (ta sama wtasnos$¢) mozna | umozliwia lokalizacji zabudowy
bedzie zrealizowa¢ zabudowe mieszkaniowa mieszkaniowe;j.
jednorodzinng ? (na dz. 111/6 istniat budynek) Zagadnienie bedzie podlegato analizie
na etapie opracowywania ostatecznej
wersji projektu planu.
9 49 14/4 strefa SJ Czy mozna zrealizowa¢ zabudowe mieszkaniowg ? Na wskazanych dziatkach mozna
15/1 realizowaé zabudowe mieszkalng
16 zgodnie z obowigzujgcym mpzp.
Koncepcja planu ogdlnego podtrzymuje
ustalenia mpzp.
10 76 60/2 strefa SO Brak planu. Dziatki sgsiadujg z granica OUZ. Grunty | Zagadnienie bedzie podlegato analizie
60/3 rolne klasy Ill. na etapie opracowywania ostatecznej
60/4 Oczekiwanie, aby objac teren strefg SJ wersji projektu planu.
60/5
60/6
11 77 10/2 strefa SO Oczekiwanie, aby objac teren strefg SJ W tym obszarze Cieszyna nie ma
mozliwosci wyznaczenia wskazanej
dziatki pod zabudowe mieszkaniowa.
12 67 97/1 cze$¢ strefa SO | Brak planu. Zagadnienie bedzie podlegato analizie
cze$c strefa SJ / | Oczekiwanie, aby objgé teren strefg SJ na etapie opracowywania ostatecznej
ouz wersji projektu planu.
13 67 95/4 strefa SO Oczekiwanie, aby objac teren strefg SJ Zagadnienie bedzie podlegato analizie
- na etapie opracowywania ostatecznej
95/5 cze%c’ strefa SO, wersji projektu planu.
cze$c strefa S/
ouz
14 48 3/12 strefa SJ Oczekiwanie, aby dziatka objeta byta strefg ustug Dziatka 3/12 potozona jest w strefie SJ,
uzytecznosci publicznej. ktéra dopuszcza mozliwosc¢ realizacji
ustug (w ramach profilu funkcjonalnego
podstawowego strefy)
15 16 9/8 strefa SO Dziatka potozona jest w strefie SO, gdy natomiast na | Ustalono, ze jest to budynek dawnego
niej zlokalizowany jest budynek mieszkalny. gospodarstwa rolnego, obecnie
niezamieszkany; obecni wifasciciele nie
sg zainteresowani funkcjg mieszkalna,
satysfakcjonuje ich wiaczenie do strefy
Su.
16 16 9/8 czesc¢ strefa SO | Oczekiwanie poszerzenia strefy SU w kierunku Zagadnienie bedzie podlegato analizie
cze$é strefa SU | wschodnim (ok. 6m). na etapie opracowywania ostatecznej
wersji projektu planu.
17 76 112/14 strefa SO Oczekiwanie, aby objac teren strefg SJ Ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo
czynnego cmentarza (strefa 50 m),
dziatka nie moze byc¢ objeta strefg SJ.




L.p. Lokalizacja Strefa planistyczna Opis problemu, Komentarz, stanowisko badZ opinia
T badz OUZ postulowana zmiana, projektantow
Obfeb nr dziatki 7anvtania {ew Riirmictrza)
[SW] strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng [SJ] strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng
[SZ] strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowq [SU] strefa ustugowa [SR] strefa produkcji rolniczej  [SN] strefa zieleni i rekreacji  [SO] strefa otwarta
76 112/15 strefa SO Oczekiwanie, aby objac teren strefg SJ Zagadnienie bedzie podlegato analizie
na etapie opracowywania ostatecznej
wersji projektu planu.

18 76 71/19 strefa SO Dziatka zabudowana jednym domem; dobrze Aktualnie na dziatce zlokalizowana jest
uzbrojona. zabudowa zagrodowa.

Oczekiwanie, aby objac teren strefg SJ Zwrécono uwage na fakt, iz
niemozliwym jest tgczenie/mieszanie
przeznaczenia dziatki (rolna z zabudowa
zagrodowg i budowlana réwnoczesnie).

19 23 9/2 strefa SN Oczekiwanie, aby cze$¢ dziatki (z istniejagcym Zagadnienie bedzie podlegato analizie
budynkiem) obja¢ strefa SJ. Wtasciciel dysponuje na etapie opracowywania ostatecznej
badaniem potwierdzajgcym dobre wersji projektu planu.
warunki posadowienia budynku, a w kolejnych Warto zwrdcié sie do organéw ochrony
planach zagospodarowania pokazywany jest (i stale | Srodowiska o weryfikacje zasiegu
powiekszany) teren osuwiskowy. osuwiska.

20 65 29/4 strefa SZ Oczekiwanie, aby wszystkie dziatki objac strefg SJ. Zagadnienie bedzie podlegato analizie

29/5 Witasciciel jest w trakcie budowy uzbrojenia tych na etapie opracowywania ostatecznej
29/6 dziatek. Dziatki niezabudowane 29/5i29/6 sg wersji projektu planu.
29/7 uprawiane (cze$¢ gospodarstwa rolnego), ale

wtasciciel oczekuje, aby w przysztosci byta mozliwosé

zlokalizowania na nich zabudowy mieszkaniowej.

21 79 46/15 strefa SU Oczekiwanie, aby poszerzy¢ profil funkcjonalny Zagadnienie ujecia wskazanego profilu

46/17 strefy o profil dodatkowy w zakresie teren sktadéw | dodatkowego bedzie podlegato analizie
46/19 i magazynow. na etapie opracowywania ostatecznej
wersji projektu planu.

22 76 119/5 strefa SO Czy na tych dziatkach mozna bedzie zrealizowa¢ Dziatki nie lezg w terenach OUZ, wobec

119/13 zabudowe mieszkaniowg ? czego nie bedzie mozna na nich
119/11 zrealizowa¢ zabudowy mieszkaniowa.
119/15 strefa SZ , OUZ Nie mozna zrealizowa¢ zabudowy
mieszkaniowej, gdyz dziatka w
23 48 8/2 strefa Sz Czy mozna zmienic strefe na SJ ? Zagadnienie bedzie podlegato analizie
na etapie opracowywania ostatecznej
wersji projektu planu.
8/1 strefa SO Czy mozna dla czesci dziatki wzdtuz ul. Morcinka Zagadnienie bedzie podlegato analizie
zmienic strefe na SJ ? na etapie opracowywania ostatecznej
wersji projektu planu.

24 65 72 strefa SN Oczekiwanie, aby objg¢ czes¢ dziatki strefa SJ. Zagadnienie bedzie podlegato analizie
Whtasciciel jest w trakcie zbierania dokumentow na etapie opracowywania ostatecznej
potrzebnych do uzyskania decyzji o warunkach wersji projektu planu.
zabudowy, dysponuje juz decyzjg o mozliwosci Uwaga: Problem byt juz poruszony (l.p.
zjazdu na ul. tanowa. 1).

25 13 11/1 strefa SJ Dziatka gminna. Stanowisko p. Burmistrza: NIEMOZLIWE
Oczekiwanie, aby objgc teren strefg SN - cze$¢ dziatki jest zarezerwowana w

planie pod droge; pozostata czes¢ dziatki
aktualnie nie jest przeznaczona do
sprzedazy.

Uwaga: Problem byt juz poruszony (l.p.
3).




